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Féreningens firma och Andamal : Sarskilda bestimmelser

15 L ae
Féreningens fima dr BostadsrattsfGreningen Branninge Styrelsen skall ha silt séte | Habo komﬁgun. :
Vidder. : : :
46
25 : j
Ordinarie li:remngsstamma halls en gang am amt ﬁ‘)ra jum
Farenmgen har till Sndamal att framja medlemmamas manads ulgéng Jir 17 § q

ekonomiska intressen genom att i fGreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttianderdtt och utan

kailzn bostacsrstishavare,

tidsbegransning. Uppidteise far dven omfatta mark som Rikenskapsar
ligger | ansiuining tit foreningens hus, om marken skall ; : :
anvindas som kemplement ili bostadsidgenhet. : : 5§
Bostadsratl 3r don ratl | Breningen som an madlem har pa ;
- 9'und av upplatelsen. Mediem som innehar bostadsratt Foreningens mkenskapséf amfat:ar ﬁden 11 1= 31112
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Fraga om att anta en medl

Medlemskap
6§

em avgars av styrelsen om annat

inte fojer av 2 kap 10 § bostadsrattsiagen (1991:614).
Styrelsen skall snarast, normait inom én manad fran det

alt skriftiig ansokan om madlemskap kom in tilf foreningen,

avgora fragan om medlemskap. Medlemskap | foreningen

kan baviljas fysisk gller juridisk person: Den som €n
bostadsratt dvergatt tilf far inte vagras mediemskap I
fGreningen om foreningen skaligen bor godta forvarvaren
som bostadsratishavare. Om det kan antas att forvarvaren

for egen del inte permanent skall bosatta sigi
it att vagra

hostadsrattsiégenheten nar foreningen 1a
mediemskap.

7§

Mediem far inte uteslutas efler ultrida ur féreningen, sa
jange han innehar bostadsratt.

Anmalan om utirade ur foreningen skall goras skriftligen.

Avgifter
8§

Fér bostadsratten utgaende insats och arsavgift ilksom
bostadsréttens andeistal faststills av styreisen. Andring av
insats och andelstal skall dock alitid beslutas av
fareningsstamma.

Fér bostadsratt skall erlaggas arsavgift till pestridande av
féreningens utbetainingar far den Iopande verksamheten,
samt for de i 9 § angivna avsattningama. Arsavgifterna
frdelas efler bostadsraliernas andelstal och erldggs pa
tider som styrelsen bestammer.

Styrelsen kan pesiuta atti arsavgiften ingaende ersattning
for vrme och varmvatten, renhalining, konsumtionsvatten,
tele/data eller eleklrisk strom skall eridggas efter
farbrukning eller yla. Avgiiten kan aven i dilampliga delar
erldggas per lagenhel.

Om inte arsavgifien betalas i rétt tid, utgar drojsmalsranta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obstaida avgiften fran
farfaltodagen tili dess full betalning sker.

Uppléteiseavgift. svertatelseavgift och pant&émingsavgiﬂ
kan tas ut efter beslut av styrelsen.

 For arbete med Gvergang av postadsratt for

veriatelseavgift tas ut med belopp sarm maximait far
uppga il 2.5 o, av basbeloppet enfigt
socialivrsdkringsbalken {2010:110).

Den medlem Uil vilken en bostadsratt Svergatt svarar

normalt for att averiatelseavgiften petalas.

. Fér arpete vid pantsatining av postadsratt far

pan!séttningsavglft {as ut med belcpp sam maximalt far
unpga tin 1 % av basbeloppet enfigt
cocialforsaknngsbatken (2010:110)-

Pantsaltningsavgift betalas av pantséttaren.

a det salt styrefsen pestdmmer.

Avgifter skall betalas p )
anvisning,

Balaining far dock aiitid ske genom past-
posigiro atler bankgliro.

2}(5)“ -

Avsittoing och an'vandning av arsvinst

- ba

Fareningen ska uppratta en underhalls rii ko -
sk wderhallsplan. Ti
yitre underhall ska arligen avsattas elt geluppg?ig?g av

foreningen upprattade underndlispianen. Intlll dess att

underhalisplan foreligger ska avsattning ske j enlighet med. .

den ekonomiska planen.

Den vinst som kan uppstd pa firenin en
<kall balanseras i ny réknln‘:;. ingens verksamhet

styrelse ach revisor
10§

Slyrelsen bestar av minst tre och hogst fem ledaméter
samt hogst fre suppleanter, vilka samlidigt valjs av
fareningen p& ordinarie stamma for tiden intl dess nasta.
ordinarie stdmma hallits. e

Med undantag for forsta styckets regel om att samtliga

viljs av féreningen. galler att under tiden Intill den

ordinarie fareningsstamma som infaller ndrmast efter det
siutfinansleringen av fareningens hus genomforts utses tva
iedaméter av OBOS Projektutveckiing AB och valjs ovriga
av fareningen pa féreningsstémma. Om styrelsen under
denna tid bestar av fyra eller fem ledamoter skalt minsttre
av dessa utses av OBOS Projekiutveckiing AB. Ledamdter
utsedda av OBOS Projektutveckiing AB behover inte vara
redlemmar | foreningen. Andring av denna o
paragraf kraver godkannande av OBOS Projektutveckiing

AB. :

Slutfinansiering har skett nar samtiga i den ekonomiska
planen forutsedda fa_sﬁghetslén utbetalats.

11§
Styrelsen konstituerar sig saiv.

Slyrelsen ar beslutsfor nér de vid sammantradet
narvarandes antal dverstiger halften av hela antalet
ledamater. For giligheten av fattade besiut fordras, da for
peslutsforhet minsta antalet ledaméter 8 nérvarande,

enighet om baesiuten.
12§

Foreningens firma tecknas, f5rutom av styrelsen, av tvad av
styrelsen dartill utsedda styralseledamoter | forening ellet
ay en av styrelsen dirtill utsedd sty_relseledamot_-l forening
med annan av styrelsen dartill utsedd person. :

13§

Styrelsen far forvalta freningens egendom genom en av
styrelsen utsedd vicavird, vilken sfalv inte behdver vara

medlem | foreningen, eller genom &fl fictiende

féwaﬂningsozganisalion.

Vicevarden skall inte vare ordforande i styrelsern.

14§ _
Utan féreningsstammas pemyndigande far styretsen eller.
inte avhanda fareningen dessfasta

firmatecknare, Ige ; :
egendom torntratt. Styrelsen far dock inteckna ach

pelana sadan cgendgm*e_ﬂermn‘i_ﬂ. W/ /w
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alt avge redovisning for

15§

Styrelsen aligger

forvaltningen 3‘?‘5?3"“?6“5
norm att avidmna arsredovis-
angeldgenheter gehaila berdlielse om verksamhsten

ing som skall inne _ T
Sndger aret (tﬁrva!tningsbaréstelse_) samt redogtrelse
f5r foreningens intékter och kostnader under érot

. ; id
resultatrikning) ach for stéliningen v
ﬁékenskapsérets ulgang (balansrakning),
att uppratta budget och faststalia arsavgifter for det
kommande rakenskapsaret,

ali minst en gang arligen, fnnan ér§radovismqgen avges,
besiktiga foreningens hus samt inventera am_'lga :
tillgangar och i férvaltningsberattelsen redovisa vid
besiktningen och Inventeringen gjorda [akliagelser av
sarsklid belydelse,

att minst sex veckor fore den fireningsstamma, pa vilken
arsredovisningen och revisionsberattalsen skall
framliggas, Uil revisorerna 18mna arsredovisningen for
det forflutna rakenskapsaret samt

att senast va veckor innan ordinarie foreningsstamma
tillstalla medlemmarna kopia av arsredovisningen och
revisionsberattelsen,

16 §

En revisor och en suppleant vélis av ordinarie
foreningsstamma fOr tiden intill dess nasta ordinarie
stamma hallits. :

Revisor aligger:

att verkstilla revision av foreningens arsredovisning jamte
rakenskaper ach slyrelsens fBrvaltning samt

att senast tre veckor fére ordinarie fareningsstamma
framlégga revislonsberatlelse.

Foreningsstimma
17§

Ordinarie foreningsstdmma halls en gang om aret vid
tidpunkt som framgarav 4 §.

Extra stamma halls da styrelsen finner skal till det och skall
av slyrelsen dven ullysas da detta for uppgivet andamal
hos styrelsen skrifiligen begéris av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga rostberdttigade medlemmar.

 Kallelse til foreningsstamma ach andra meddelanden fil

féreningens medlemmar skall ske genom anslag pa
{ampliga platser inom foreningens hus. Kallelse &l stimma
skall tydligt ange de renden som skall frekomma pa
starmman. Medlem, som inte bor i féreningens hus, skall
skriftfigen kallas under uppgiven eller eljest (or styrelsen
kénd adress. '

Kallelse Ui Breningsstdmma ska ske tidigast sex veckar
och senast tva veckor fére stdmman. For bade ordinarle
fGreningsstdmma ach for extra stdmma ska kallelsen ske
lidlgast sex veckor och senast v veckor fira stdmman.

18§

Medlem som Gnskar f4 ett drende behandlat vid stdmma
skall skriftligen framstilia ein begdran hos styrelsen | sa

. God tid alt drendet kan tas upp | kallelsen till stdmman.,

19§

Pa ordinarle férenl tamma I férekomm ; .
Aelbpild : ngss skal L, a follande .
a) Upprittande av férteckning Gver narvarande

medlemmar, ombud och biirdden rostldngd).
b} Val av ordforande vid stimman. .
c) Ordférandens val av protokoliférare,
d) Val av justeringsmén. : - B
©) Fraga om kallelse till stdmman behdrigen skett.
f) Foredragning av styrelsens arsredovisning.
g) Foredragning av revislonsberattelsen. :
!1) Faststailande av resultat- och balansrakningen.
i} Fraga om ansvarsfrihet for styralsen,
i} Fraga om anvandande av uppkommen vinst efler
tackande av foriust. '
k) Besiut om antal ledaméter och supplaanter.

I} Frdgaom arvoden.

m) Val av styrelseladaméter och suppleanter.
_n} Val av ravisor och suppleant. .

o} Val av personer till valberedning. :

p) Owriga drenden, vilka angivits i kaflelsen.

P4 extra stdmma skall [érekomma endast de renden, for
vilka stamman utlysts och vilka angivils I kallelsen till
densamma, :

208§

Protokoll vid foreningsstdmma skall foras av den
stammans ordforande utsett dartill. | fraga om protokoliets
innehall galier :

1. attrostidngden skall tas in elier bildggas pmtoi_couet.
2. attstimmans hesiut skall foras in | protokollet samt

3. om omrostning har skett, att resultatet skall anges |
protokoliet. ' .

Prolokoll skall forvaras betryggande.

Vid stémma fort protokoll skall senast inom ire veckor vara .
hos styrelsen tiligangligt for medlemmarna.

218§
Vid foreningsstimma har varje mediem en rost. Om flera
medlemmar har en bostadsratt gemensamt, har de dock

tillsammans endast en rost. Rostberattigad ar endast den
mediem som fullgjort sina forpliktelser mot foreningen.

Bostadsréttshavare far utdva sin rostratt genom befulimaktigat
ombud som antingen skall vara mediem i féreningen, dkia make,
sambo eller narstaende som varakligt sammanbor med
mediemmen. Ombud skall forete skriftiig, dagtecknad fullmakt.
Fullmakten gdller hogst att ar fran utfardandet. e

Ingen f4r pa grund av fullmakt rosta for mer dn en annéo :
rostberdttigad. o ; :

En medlem kan vid foreningsstdmma medfora hogst ett
bitrdde som antingen skall vara medlem | foreningen,
make, sambo eller narstaende som varaktigt sammanbor
med mediemmen. ; g = e

Den som Inte & medlem har ratt att ndrvara vid _
foreningsstdmma. Detta galler dock endast om foretrédare
fér fdreningen begért att hon ellerhanska vara -
stdmmoordférande eller lmna information som har
betydelse f5r medlemmama eller féreningens verksamhet
eller pa annat sitt ska bidra Gl stammans genomfdrande.

Dmrﬁshﬁng vid foreningsstamma ;kef 6ﬁpé¢ om;mte' : '_ '
narvarande rostherattigad pakallar sluten omrostning.

v ey
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: iedan | andra
'Vid' fika rostetal avgdrs val genom lollning, medanian

itra granger,
fragor den mening galler som bitrads av ordforanc

i ‘ r
D fall - bland annat friga om &ndring av dessa stadga

' [itighet av beslut
ar sé rostivervikt erfordras for g @
22;1::3?:2”3 ?:ap 16, 19 och 23 §§ | bostadsrattstagen

(1981:614).

Upplatelse och 8vergang av bostadsritt
228

24 sts skriftligen och far endast upplatas at
Bomﬁﬁgrgﬂgiagt::kuppfgéte!sehar_wdfingan skali angs
";?Iamas namn, den lagenhet upplatelsen avser, i
gndaméiel med upplatelsen samt de belopr:tt slom skla;t o
‘betalas som Insats och drsavgift. Om upplatelseavg

uttas, skall &ven den anges.
23§

3 tova
r bostadsratt Gvergatt till ny Innehavare, far denne u
g:stadsréuen endast om han ar eller antas till mediem |

fareningen.

Ulan hinder av forsta stycket far dédsbo efter avliden
bostadsratishavare ut6va bostadsratlen. Efter tre 4r fran
dodsfallet, far foreningen dock anmana dédsbost att inom
sex manader visa att bostadsrélten ingait i bodelning efler
arvsskifte med anledning av bostadsrattshavarens dad
eller att nagon, som inte far véigras intride i féreningen,
forvrvat bostadsrétten och sakt mediemskap. Om den tid
som angetls t anmaningen inte iakttas, far bostadsratten
tvangsforsiljas for dédsboats rakning.

248

Den som en bostadsrait har avergatt ill far inte vagras
intréde i féreningen om de villkor som foreskrivs i
stadgama &r uppfyllda och fGreningen skaligen bar godta
honom som bostadsrittshavare,

Om en bostadsratt har Gvergatt i bostadsrittshavarens
make far maken véaras intréide | foreningen endast dz
maken inte uppfyller ay freningen uppstill sérskilt
stadgevillkor for mediemskap och det skiligen kan fordras
att maken uppfyller sadant villkor. Detsamma géller ocksi
nér en bostadsratt til] en bostadsidgenhet dvergatt Lill
nagon annan nérstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren,

Ifrdga om forvary ay andel | bostadsrstt ager forsta och
tredje styckena tlidmpning endast om bostad_sg‘éuen efter

258§

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv,

lestamente, bolagsskifte eller liknande Brvdry och

farvérvaren intg antagis till mediem, far foreningen
anmana innehavaren at inom sex manader fran

26§

. Eltavial om ovenatalse av bostadsratt genom kép skali
Upprattag Skriftfigen och skrivas under av saljaren ach
KSparen. | syiajet skall den fagenhet som Overlatelsen
S¥ser samt képeskiftingen anges. Motsvarande skall gila
¥id byte eller gaya, Bestyrkt avskrift av Gveriatelseavtalet

skall tllistallas styraisan, _ : ;
Avsiigelse av bostadsritt

27§

Vid en avsdgelse overgar bostadsritten il féreningen vid
det manadsskifte som Intréffar ndrmast efter tre manader
fran avsagelsen eller vid det senare ménadsskifte som
angetls | denna. : ;

Bostadsritishavarens rittighster och skyldigheter
28§

Bostadsratishavaren skall pé egen bekostnad till det inre.
halla ligenheten &mite tilhdrande utrymmen | gott skick
samt utfdra erforderlig service och underhall. Delts galler
dven marken, om sadan ingdr i upplatelsen,

Till ldgenhetens inre riknas:

® rummens viggar, golv och tak samt underliggande
fuktisolerande skikt, -
® Inredning och utrustning | kék, badrum och dvriga
utrymmen | ligenheten sasom ledningar och Gvriga
installationer for vatten, aviopp Inklusive golvbrunnar,
vadmme, gas, ventilation och e fill de delar dessa
befinner sig inne i lagenhaten och Inte ar
stamledningar,
Gppen spis med tithdrande rékgangar, sotning
inkiuderas bostadsrétishavarens atagande,
‘glas och bagar i [4genhetens fonster,
lagenhetens ytter- och innerddrrar sami
svagstromsanlaggningar, i
Vdme-, ventilation- och varmvaltenproducerande
anldganing om denna &r placerad inom lagenheten.

Bostadsrélishavaren svarar dock inte for malning av
yitersidorna av fonster och ytterdérrar och inte helfer f&r
annat underhall 4n malning av radiatorer och :
vatlenammaturer eller av de anordningar fran ;
stamledningar f&r aviopp, vdrme, gas, elektricitet, vatten,
rokgangar och ventliation som foreningen farsett :
l&genheten med, :

Bostadsratishavaren svarar for reparation pa grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan _
uppkommit genom eget vailande eller genom vardsidshet
eller forsummelse ay nagon som har till hans hushall eller
Som gastar honom eller nagon annan som han inrymt i
ldgenheten eller som dar uffor arbete fér hans rékning.
lfrdga om brandskada som bostadsrattshavaren sfalv inte
vallat galler vad 50m sagts nu endast om i
bostadsrattshavaren brustit | den omsorg och fillsyn som
han bort iaktta. .

Fjarde stycket férsta meningen géller i tiltimpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten. o

20§

Bostadsratishavaren far Inte gora nagon vasentlig
f8r3ndring | I3genheten utan tillstind av styrelsen.

Pa mark som lngérl Upplatelsen samt pa efler | ansiutning
ilt I3genhetens utsida far bostadsrittshavaren utfora eller
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. Bostadsratishava

308§

3 dnder

ren &r skyldig att ndr han anvd
tagenheten iakita alit son;1 _f?ﬁ;ansﬁf% 3!;;9$ j;:f?;:g
‘ordning och skick inom eile Gr husel.

sig eﬂgr de sdrskiltla regler som Forengad%e;l:;r
Bverensstimmelse mad ortens sed m I!!s' e
Bostadsriltshavaran skall halla noggrann tlisy :
dgth ocksa iakttas av dem han svarar for enligt 28 § fjarde

stycket.

Gods som enfigt vad bos
skal kan misstankas vara

in | lagenheten.

dsrittshavaren vel dr elier med
tabehéﬂat med ohyra far inta foras

31§

Gratridare fr bostadsratisféreningen har rattatt fa s
lf:r‘:;z in i lgenheten nar det behovs fc[r tilisyn eller for
att utfora arbete som foreningen svarar for. Nar
bostadsratten skall tvangsfarséljas ar bo§tads- o
rattshavaren skyldig att lata genheten visas pa Eamp!rg
tid. Foraningen skall se ill att bostadsrattshavaren inte
drabbas av storre oldgenhet 8n nddvandigt,

32§

En bostadsréitshavare far upplata hela sin lagenhet
andra hand endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv
férsaljning eller tvangsfrsalining av en juridisk person
som hade pantratt | bastadsratten och som Inte
antagits till medlem i fareningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd fr permanentboande och
bostadsratten till tigenheten innehas av en kommun
eller ett landsling.

Styrelsen skall genast underrattas om en upplateise enligt
andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en
andrahandsupplalelse, far bostadsrattshavaren anda
upplata hela sin lgenhet | andra hand, om han under viss
tid inte har tiiifalle att anvanda lagenheten och
hyresnamnden lamnar tilistand till upplatelsen. Sadant
tilstand skail Idmnas, om bostadsratishavaren har skl for
uppléatelsen och foreningen inte har befogad anledning att
végra samtycke. Ett tillstand kan begransas lill en viss tid
och forenas med villkor.

33 §

Bostadsréltshavaren far inte anvinda I&genheten for nagot
annat andamal 4n det avsedda, Féreningen far dock
endast dberopa avvikelse som #r av avsevard betydelse
fér fBreningen eller nagon annan mediem | féreningen.

34§
Bostadsri ttshavaren fér inte inrymma utomstaende
personer | lagenheten, om det kan medféra men for
fSreningen eller nagon annan mediem | féreningen.
35§

N-;_rujandgrénen till en lagenhet som Innehas med
bostadsratt och som tilitratts dr forverkad och féreningen
séledes berittigad att sdga upp bostadsrattshavaren til

Vid foreningens uppidsning skall forfaras enligt @ kap 20§

Utover dessa stadgar galler for freningens verksamhet
vad som stadgas i bostadsratisiagen {1981:614) och andra
tillimpliga lagar, : : e i

avilytining:

1. om bostadsratishavaren drojer med att betala insats =~
eiler upplatelseavgift utdver tva veckor frdn det att '
foreningen efter forfaliodagen anmanal honom att
fullgbra sin belalningsskyidighet ellerom
bostadsritishavaren dréjer med atf betala arsavgift

utdver en vecka efter forfallodagen, eller utan uflafand . . _'

upplater ldgenheten | andra hand, o
2. om ldgenheten anvénds | strd med 33 éuéraa §§ s

3. om bostadsratishavaren elfer den som
upplatits ti | andra hand, genom vardsidshet ar
vallande till att det finns ohyra | Iigenheten efler om
bostadsriitishavaren genom att inte utan oskéfigt
dréjsmal underrdtta styrelsen om att det finnsohyra i
lagenheten bidrar till att ohyran sprids | huset.

4. om lagenhsten pa annat s8tt vanvardas ellerom
bostadsrallshavaren eller den som lagenheten
upplatits till i andra hand asidosatier nagotavvad som
enligt 30 § skall lak!as vid lagenhetens begagnande
eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf
dligger en bostadsritishavare, : -

5. om bostadsrattshavaren inte lamnar tiltrdde 6l
lagenheten enligt 31 § och han inte kan visa en gilig
ursakt for detta, e

6. om bostadsrattshavaren inte fullgdr annan honom
avilande skyldighet och det maste anses vara av.
synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten fu!lgnr_es—.:

7. om lagenheten helt eller tiil vasentllg del anvinds for
ndringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet,
vilken utgor eller I vilken till inte ovisentlig del ingar
brottsiigt férfarande, eller for thifalliga sexuella
farbindelser mot ersattning. e

Nyttjanderatten 4r inte forverkad, om det som ligger
bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppsdagning pa grund av farhallande som avses 1, 2, 3
sller 8, 6, 7 stycket far ske endast om bostadsrattshavaren
later bli att efter lillsdgelse vidla ralteise utan drojsmal.

Ifrdga om en bostadslagenhet far uppsagning pa gnund av.
forhallande som avses i stycke 2 inte heller ske om
bostadsraltshavaren efter tilsagelse utan dréjsmal
ansoker om tilistand till upplatelsen och far ansokan
beviljad. : ] ; ]

Om féreningen sager upp bostadsrétishavaren till aviiytining,
har féreningen rétt ill erséttning for skada. :
Ovriga bestammelser
36§
bostadsrétislagen (1991:614). Behalina tillgangar skall
fordelas mellan bostadsraitshavarna efter lagenheternas
insatser, ; :

37§




